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Lei Complementar n°® 97/2008 (Plano Diretor)




->Tipos de Loteamento

Loteamento Loteamento
Convencional de Interesse
Social
Loteamento Loteamento
Empresarial Industrial
.+ Loteamento
: -~ Popular

------ (revogado)



Tipos de Loteamento

‘ Loteamento Convencional

<

Permitido em todas as zonas residenciais.

#» Lotes condizentes com o zoneamento, dotados
de infraestrutura basica conforme Lei Federal.

SRS THY

» Areas de doac3o:

Dimensoes
min. de lote

7%

35% %

0 Dimensoes
8% min. de lote

i/

0
<20 /0 Zoneamento Municipal: /\\

Zona Predominante Residencial 1 - ZPR1 Zona Predominante Residencial 4 - ZPR4
I Zona Predominante Residencial 2 - ZPR2 Zona Predominante Residencial 5 - ZPR5
Zona Predominante Residencial 3 - ZPR3 r



Tipos de Loteamento

‘ Loteamento de Interesse Social

<

@ Permitido apenas na ZEIS2. |

@ Produzido para atender as familias inscritas
no cadastro social do Municipio e com renda
mensal a ser definida pela municipalidade.

#» Lotes condizentes com o zoneamento, dotados
de infraestrutura basica conforme Lei Federal.

SRHTHY

» Areas de doac3o:

20, Dimensoes
L min. de lote
35% % : _
80/0 Dlmensoes % <200/0 Zoneamento Municipal:

min. de lote == (

B Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS2



Tipos de Loteamento

Loteamento Empresarial

Permitido apenas na ZIl1. |

Lotes condizentes com o0 zoneamento, dotados
de infraestrutura basica conforme Leil Federal.

SRHTHY

Vias com gabarito minimo de 23 metros.

Areas de doac3o:

’ Cortina
5% -
20% — arborea

1 0/0% Q <20%

-

(7

Zoneamento Municipal:

B Zona de Interesse Industrial 1 - ZII1 r



Tipos de Loteamento /

Loteamento Industrial

Permitido apenas na ZI12. ||

Lotes condizentes com o0 zoneamento, dotados
de infraestrutura basica conforme Leil Federal.

=RYHTH e

\
N\
Vias com gabarito minimo de 23 metros. t)
.
' 3 §
Areas de doacao: ¢
' 2
Cortina 1
5% @ , :
rbor
20% —> arborea J{
1%Ah N <20% e
'
; Zoneamento Municipal:
~

B Zona de Interesse Industrial 2 - ZII2




lCondominios Edilicios Horizontais

Posse ou direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, do lote, subdividido em unidades
autonomas, as quais correspondem fracoes ideais das areas de uso comum dos condominos,
admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos dentro do

seu perimetro e nao constituindo parcelamento do solo.

» Area interna de no minimo:

@9
O Uso comum Exceto para
20% a® condominios

da area > §j) Circulacao de até 05

total unidades
’ 10% Lazer autdbnomas.

As fracoes ideais minimas das unidades
autonomas deverao obedecer ao parametro
de lote minimo do zoneamento incidente.

Doacao de no minimo 5% da area
externa e contigua aos limites do
condominio, com mais de 100 unidades
autonomas de fracao ideal, para
equipamentos comunitarios de uso
publico.

De acordo com o porte do
empreendimento, podera ser exigido EIV
e anuéncia do Conselho da Cidade.



Normas tecnicas:
faixa sanitaria

® Nas quadras onde existir lotes com
soleira baixa, fica obrigatoria a reserva
de faixas sanitarias para escoamento
de aguas pluviais e de rede de esgoto
sanitario, destinados da seguinte forma:

® Nos fundos de lote;
® Nos talvegues.

o] A faixa sanitaria deve:

® Ter acesso por meio das vias publicas;

® Ser incorporada ao projeto urbanistico
e memorial descritivo.

® Ter largura minima de 5 metros.




Normas tecnicas:
quadras e lotes

0 Dimensao maxima da quadra:

o Admite-se prolongamento para até 350m,
nas situacoes:

® Transpor areas de protecao ambiental;

® Quando fizer confrontacao com glebas
vizinhas, através da via de espera;

® Houver a possibilidade de ligacao
perpendicular através da via de pedestre.



Normas teécnicas: gabarito minimo de Via de Pedestre
.

4

ILUMINACAO

J ARBORIZACAO

Dj |

*ITEM FACULTATIVO CICLOVIA

2,00

> 6,00



o ®

I Normas tecnicas: rede viaria

0 As novas vias deverao dispor de 2 faixas de
estacionamento, nao sendo admitida largura inferior
a 2,90m.

@ O gabarito das vias devera respeitar o disposto no
Plano de Mobilidade Urbana.

™ Nos novos loteamentos, devera ser implantada malha
cicloviaria, devendo ter no minimo a seguinte largura:

- Via local: 1,50m;
- Via coletora, via arterial e via expressa: 2,50m.




o ®

I Normas tecnicas: rede viaria

B As vias projetadas s6 poderao terminar
nas divisas da gleba, sem praca de retorno,
quando estiverem previstas como parte de
sistema viario projetado na lei de sistema

viario do Municipio.

™ As pracas de retorno sdo permitidas desde
que respeitadas as diretrizes municipais e o

limite de:

" Em novos loteamentos deverao ser previstos
pontos de embarque e desembarque, com a
respectiva sinalizacao viaria.




Normas tecnicas: infraestrutura

Infraestrutura basica:

Pavimentacao das vias;

Escoamento das aguas pluviais;

Distribuicao de agua potavel,

Esgotamento sanitario;

Energia elétrica e iluminacao
publica de LED.

Infraestrutura complementar:

Faixas nao edificaveis;

Faixa sanitaria;

Redes de telefonia e outras redes;
Rede de gas canalizado;

Outros elementos.



Normas técnicas: manutengao e prazos

Cabe ao empreendedor a implantacao e manutencao dos seguintes

elementos:

Demarcacao: quadras, lotes, areas de Arborizacao dos canteiros centrais, se

uso publico e limites de APP; houverem.
Aterros, arrimos, pontes, pontilhoes; Arborizacao das areas verdes;
Meio-fio de concreto com sarjeta; Recuperacao das APP, de acordo com
Calgadas pavimentadas conforme 0 orgao ambiental;

padrdo municipal, respeitadas as Manutencao de todas as areas

normativas da ABNT: publicas e de uso comum do imovel, até a
Taludes, se necessario: publicacao do decreto de recebimento do
Fechamento de areas institucionais; loteamento;

Prazo maximo 6 442
de execucao: 'aANOS ?  anos



Disposicoes Finais
e lTransitorias

Os parcelamentos aprovados, cujo alvaras
nao estejam vencidos, mesmo que ainda
nao tenha sido iniciada as obras de execucao,
serao regulamentados pela legislacao vigente
na data de sua aprovacao.

Os condominios edilicios horizontais e
parcelamentos aprovados, mas cujas obras
de execucao ainda nao tenham sido iniciadas,
e desde que ja transcorrido o prazo fixado nas
respectivas licencas, deverao se adaptar as
disposicoes da presente Lei Complementar,
mediante a apresentacao de novos projetos
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